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CONG TY CO PHAN PROPERTY ONE

Phong 1901, tang 19 tda nha Thing Long s6 98 Nguy Nhu Kon
Tum, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Ndi,

B&o cdo tai chinh

Viét Nam Tir ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023
~ 4
BANG CAN DOI KE TOAN
Tir ngdy 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023
M4 TAI SAN Thuyét S8 cudi ndam $8 d3u nam
s8 minh
VND VND

100 A. TAISAN NGAN HAN 8.977.165.080 16.949.707.784
110 I. Tién va cic khodn twong duong tign 3 990.424.071 7.237.253.641
111 1. Tién 990.424.071 7.237.253.641
112 1. Cackhodn twong duong tién -
120 II. D3u tw tai chinh ngdn han 4 1.500.000.000
121 1. Chirng khodan kinh doanh
122 2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh (*)
123 - 3. DP3u tw ndm gitr dén ngay ddo han 1.500.000.000
130 Il. Cac khoan phai thu ngén han 3.562.444.827 4.000.915.812
131 1. Phaithu ngén han cla khéach hang 5 483.898.137 816.869.961
132 2. Tratrwdc cho ngudi ban ngdn han 6 650.145.841 251.577.021
136 3. Phaithu ngén han khac 7 2.907.906.590 3.411.974.571

- Phdi thu khdc (TK1388) 2.907.906.590 3.411.974.571
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (479.505.741) (479.505.741)
140 Ill. Hang tdn kho 8 - 119.240.000
141 1. Hangtdn kho - 119.240.000

- Hang hod 119.240.000
150 IV. Taisan ngan han khac 2.924.296.182 5.592.099.602
151 1. Chiphi tra trwéc ngén han 12
152 2. Thué GTGT dugc khau trir 14 2.749.463.040 5.417.266.460
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 14 174.833.142 175.031.871

- Thué Gid trj gia tdng 209.764 209.764

- Thué Thu nhdp doanh nghiép 174.623.378 174.822.107
200 B. TAI SAN DAI HAN 353.141.318.063 439.036.162.240
210 I. Céc khoan phai thu dai han 43.451.360.148 45.456.063.063
211 1. Phdithudai han cua khach hang 5 113.763.131 113.763.131
216 2. Phaithu dai han khéc 7 43.337.597.017 45.342.299.932

- Phdi thu khéc (TK1388) 43.337.597.017 45.342.299.932
220 Il. Taisan cd dinh 108.692.125.723 111.815.834.602

221

Tai san ¢d dinh hitu hinh

10 108.692.125.723

111.815.834.602
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222
223
227
228
229

240
242

250
252
253
254

260
261

268

270

M3
s6

300
310
311

312
313

314
315
319

321

322

330

- Nguyén giag
- Gid tri hao mon luy ké
2. Taisan cd dinh vo hinh
- Nguyén gid

- Gid trj hao mon luy ké

Ill. Tai san d& dang dai han
1. Chi phixay dyng co ban d& dang

IV. Dau tw tai chinh dai han
1. Dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két

2. Dau tu gép vén vao don vj khac

3. Dy phong giam gid dau tu tai chinh dai han

V. Taisan dai han khéc
1. Chi phi tra trwdc dai han
2. Taisan dai han khac

TONG CONG TAI SAN

206.101.817.120 205.645.280.120
(97.409.691.397) (93.829.445.518)

11 . .
70.000.000 70.000.000

(70.000.000) (70.000.000)

9 . 364.411.200
. 364.411.200

4 200.081.254.566 279.989.788.664
420.000.000 420.000.000

279.989.788.664 279.989.788.664
(80.328.534.098) (420.000.000)

916.577.626 1.410.064.711

12 875.577.626 1.009.064.711
12 41.000.000 401.000.000
362.118.483.143 455.985.870.024

BANG CAN pOI KE TOAN
Tir ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023

NGUON VON

C. NQPHAITRA

. Ng¢ ngéan han

1. Phai trd ngudi ban ngin han

2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
- ThuéThu nhp cd nhén

- Thué TNDN

4. Phaitra nguoilao dong

4. Chi phi phai tra ngén han

5. Phai tra ngan han khac

Cdc khodn phdi trd, phdi nép khdc
7. Dy phong phai trad ngén han khac
- Dy phdng chi phi lvong

7. Quy khen thudng phuc lgi

- Quy khen thudng

Il. N¢ daihan

(tiép theo)

Thuyét S8 cudi ndm S8 dau ndm

minh
VND VND
367.677.751.256 387.809.665.075
4.235.010.446 19.851.800.868
13 2.321.667.028 6.813.905.217
14 - 6.717.825
14 68.211.099 33.325.666
68.211.099 33.325.666
13 1.128.495.159 181.215.000
16 300.000.000 12.400.000.000
300.000.000 12.400.000.000
13 416.637.160 416.637.160
416.637.160 416.637.160
363.442.740.810 367.957.864.207



331 1.
336 2.
337 3.
338 5.
400 D.
410 |I.
411 1.
411a
418 2.
420 3.
421 4.
421a 5.
421b

440 TONG CONG NGUON VON

Phai trd ngudi ban dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai trd dai han khac

Cdc khodn thé chép, ky quy, ky cugc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Cdc khodn di vay dai han

VON CHU SO’ HO'U

Vén cha s& hiru

V&n gép cua chu s& hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

QuY dau tuw phét trién

QuY khéc thudc v8n chl sé hiru

Loi nhuan sau thué chua phan phdi

Loi nhuan sau thué chua phan phdi luy k& cudi ky trudc

LNST chua phén phéi ky nay

P i

13
15
16

17

18

363.050.578
72.210.010.706
261.169.679.526
261.169.679.526
29.700.000.000
29.700.000.000

(5.559.268.113)

(5.559.268.113)
100.000.000.000
100.000.000.000

2.221.366.960
585.890.074

(108.366.525.147)
(34.631.052.085)
(73.735.473.062)

363.050.578
74.315.755.453
263.579.058.176
263.579.058.176
29.700.000.000
29.700.000.000

68.176.204.949

68.176.204.949
100.000.000.000
100.000.000.000
2.221.366.960
585.890.074
(34.631.052.085)
(39.362.288.410)
4.731.236.325

362.118.483.143

455.985.870.024

Bui Viét Ha
Nguoi lap

Pham Thj Hanh
K& todn trudng

8 Minh Hién
Téng Giam dé&c
Ha Néi, ngay 29 thdng 03 ndm 2024
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CONG TY C& PHAN PROPERTY ONE

Phdng 1901, tang 19 tda nha Thing Long s 98 Nguy Nhu Kon

B&o cdo tai chinh

Tum, phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, thanh phd Ha Ndi,

Vigt Nam Tir ngdy 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tir ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023

ma CHIi TIEV Thuyét Nam nay N3m truéc
s8 minh

VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cdp djch vy 19 39.880.050.732 38.567.815.952
02 2. Céackhodn gidm trir doanh thu - =
10 3. Doanh thu thu3n ban hang va cung cdp dich vy 39.880.050.732 38.567.815.952
11 4. Gia von hang ban 20 17.998.716.677 20.908.623.758
20 5. Lginhuangdp vé ban hang va cung cdp dich vy 21.881.334.055 17.659.192.184
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 204.488.883 362.816.692
22 7. Chiphitaichinh 22 89.002.273.029 8.959.591.010
23 Trong d6: Chi phi ld@i vay 9.093.738.931 8.959.591.010
25 Chi phi ban hang 23 161.914.224 72.702.500
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 23 6.410.097.392 3.587.445.378
30 10. Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh (73.488.461.707) 5.402.269.998
31 11. Thu nhdp khéc 24 215.148.837 58.499.238
32 12. Chiphikhac 25 257.724.397 180.000.001
40 13. Lginhudn khdc (42.575.560) (121.500.763)
50 14. Tong lgi nhudn k€& todn trudc thué (73.531.037.267) 5.280.769.235
51  15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 27 104.101.392 549.731.639
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai = -
60  17. Lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 3.635.138.659) 4.731.236.325

b

Bui Viét Ha
Nguoi lap

Pham Thj Hanh
K& toan trudng

38 Minh Hién
T6ng Gidam déc

Ha Néi, ngdy 29 thdng 03 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN PROPERTY ONE

Phong 1901, tang 19 tda nha Thing Long s6 98 Nguy Nhu Kon
Tum, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuin, thanh phé Ha Ni,

Bdo cdo tai chinh

Viét Nam Tir ngdy 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
Tir ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023
(Theo phuwong phdp tryc tiép)
M3 Gl Nam nay Nam trudc
s8
VND VND

01

02
03
04
05
06
07
20

21

22

23

24

25

26
27

30

31

32

33
34
35
36

o

S R A

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Tién thu tir ban hang, cung cdp djch vy va doanh thu
khéc

Tién chi trd cho ngudi cung cdp hang héa va dich vy
Tién chi trd cho ngudi lao dong

Tién 3i vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da njp

Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh

Luwu chuyén tién thudin tir hoat déng kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG AU TU

Tién chi & mua sdm, xay dyng tai san c8 dinh va cic
tai san dai han khac

Tien thu tir thanh ly, nhugng bén tai san c8 dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng cla don vj khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cy ng cua don
vi khéc

Tién chi dau tu gép vén vao don vj khac

Tién thu hoi dau tu gép vdn vao don vj khéc

Tién thu I3i cho vay, ¢ tirc va I@i nhudn dugc chia
Ldi tién gti, Idi cho vay vén (TM doanh thu HDTC)
Cé turc, lgi nhu@n dwoc chia (TM doanh thu HPTC)
Phdi thu cé tirc, Igi nhu@n cudi ky (TM phdi thu)
Phdi thu cé turc, lgi nhu@n déu ky (TM phdi thu)
Phdi thu Idi tién gi¥i, cho vay cudi ky (TM phdi thu)
Phdi thu Idi tién gii, cho vay déu ky (TM phdi thu)

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tw

[ T

LUV CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tign thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén goép clia
cht s& hitu

Tian tra lai v8n gdp cho cac chl s& hitu, mua lai ¢8
phiéu clia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién trd ng gbc vay

Tién trd no gdc thué tai chinh

Cé tirc, Igi nhuén da trd cho chl s& hitu

41.984.342.356

(17.961.174.341)
(6.336.608.783)
(10.843.355.206)
(104.101.392)
7.463.663.609
(7.424.767.936)
6.777.998.307

(5.050.000.000)

3.250.000.000

(11.250.000.000)

25.172.123
25.172.123

(13.024.827.877)

20.800.000.000
(20.800.000.000)

164.842.968.049

(19.736.395.483)
(1.212.805.096)
(5.418.221.147)

(76.253.139.002)
62.222.407.321

11.063.421.019

50.761.897

11.114.182.916

(71.000.000.000)



40  Luu chuyén tién thudn tir hogt ddng tai chinh - (71.000.000.000)
50 Luu chuyén tién thuin trong ndm (6.246.829.570) 2.336.590.237
60 Tién va twong dwong tién ddu ndm 7.237.253.641 4.900.663.404
61  Anh hudng clia thay d8i ty gia hdi doai quy déi ngoai té = -
70  Tién va twong duong tién cudi ndm 990.424.071 7.237.253.641
B =
BUi Viét Ha Pham Thj Hanh 93 Minh Hign
Ngudi lap K& toan trudng Téng Gidm déc

Ha Néi, ngay 29 thdng 03 ndm 2024



CcONG TY O PHAN PROPERTY ONE
Phong 1901, ting 19 tda nha Thing Long s8 98 Nguy Nhu Kon Tum, phuéng Béo cdo tai chinh

Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, thanh ph8 Ha N§i, Viét Nam

T ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023

2.2

23

24

25

2.6

2.7

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tir ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2023

. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hiru vén

Céng ty C8 phin Property One dugc thanh I3p va hoat ddng theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép cong ty 8 ph3n s6 0102234744 do S& Ké
hoach va D3u tu thanh phd Ha N&i cdp I3n diu ngay 25 thang 04 ndm 2007, déng ky thay d8i 13n th(r 8 ngay 22 thang 03 ndm 2023

Try s& chinh clia Cong ty dugc ddt tai: Phong 1901, tang 19 tda nha Thing Long s6 98 Ngyy Nhu Kon Tum, phudng Nhéan Chinh, qudn Thanh Xuén,
thanh phd Ha N§i, Viét Nam.

Vén didu I& clia Céng ty theo ding ky |3 100.000.000.000 ddng, v8n didu I¢ thuc gép dén ngay 31 thang 12 nim 2022 1 100.000.000.000 ddng;
twong duong 10.000.000 c8 phan, ménh gid mot 8 ph3n 13 10.000 ddng.

Nganh nghe kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty la:

- Hoat déng hd try dich vy tai chinh chura dugc phan vao dau;
Chi tiét: Tu vdn d3u tu (khéng bao gdm tu vdn phdp ludt va t vn tai chinh), Dich vy dinh gié tai sdn (khéng bao gdm dich vy gidm dinh);

- Kinh doanh bt dong san, quyén st dyng dt thudc chli s& hitu, cht st dyung hodc di thué;
- Tuvén, méi gidi, ddu gia bst dong san, d4u gid quyén sir dung dat;

- Hoat dong tu vdn quan ly;

- Hoat déng dich vy hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau.

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xust kinh doanh théng thudng cla céng ty khéng vurgt qud 12 thang.

. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. Ky k€ toan, don vj tién t& sir dyng trong ké toan

Ky ké todn ndm clia Cdng ty theo ndm duong lich bit d4u tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tign té sir dung trong ghi chép k& toan la ddng Viét Nam (VND).

. Chufin myc va Ché dd k& todn dp dyng

Ché d¢ ké todn dp dung
Cong ty 4p dyng Ché d¢ K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia BO Tai chinh va Théng tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia BY Tai chinh vé viéc stra d8i, b& sung mét s& didu clia Théng tu s8 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thd Chuéin myrc k€ todn va Ché dé k€ todn
Cong ty d3 4p dyng cic Chudn myc ké todn Vit Nam va cc vin ban huéng din Chusn myc do Nha nuéc dd ban hanh. Céc Bao c4o tai chinh dugc
13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta tirng chudn myc, thong tw huwéng dan thyc hién Chun myc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh

dang ap dung.

. Co' s& 13p Bdo cdo tai chinh

B4o céo tai chinh kém theo dugc trinh by bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gi géc va phi hop véi chudn myec k& todn, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy c6 lién quan d&n viéc 13p va trinh bay bdo céo tai chinh.

Céc khoan d3u tu tai chinh

Ching khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban dau trén s k& toan theo gi4 géc, bao gdm: Gid mua cdng cdc chi phi mua (néu cd) nhu chi phi mdi gidi,
giao dich, cung cdp théng tin, thué, 1& phf va phi ngan hang. Sau ghi nhan ban d3u, chirng khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gid gdc trir di dv
phong giam gia chirng khodan kinh doanh. Khi thanh Iy hodc nhugng bén, gid vén clia chirng khodn kinh doanh dugc xdc dinh theo phuong phap
nhap trudc xudt trudc/hodc phuong phap binh quan gia quyén.

Cdc khodn dBu tu ndm gil¥ dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tign gii ngan hang cd ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu,
¢6 phiéu wu di bén phét hanh bat budc phai mua lai tai thoi diém nhéat dinh trong twong lai, cac khoan cho vay,... dugc nam gilr dén ngay ddo han
véi myc dich thu 13i hang ky va céc khoan d3u tu ndm gilr dén ngay ddo han khac.

Cdc khodn dBu tu véo cdc céng ty con, céng ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban dau trén s6 ké toén theo gia géc. Sau ghi nhén ban dau, gid tri
clia céc khoan d3u tu nay dugc xac dinh theo gid gc trir di dy phong giam gid khoan dau tu.

Cdc khodn d8u tu vao céng cu vén cda don vj khdc bao gdm: céc khoan dau tu vao céng cy v8n ctia don vi khac khdng c6 quyen kiém soat, dong
kiém soat hodic c6 anh hudng déng ké d6i véi bén dugc d5u tu. Gid trj ghi s6 ban d3u cla cac khodn d3u tu ndy dugc dugce xac dinh theo gid gdc.
Sau ghi nhan ban d3u, gié tr cla cac khoan d3u tu ndy dugc xéc dinh theo gid gdc trir di dv phong giam gié khodn dau tu.

. Cac khodn ng phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, d8i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cc yéu t8 khac theo nhu cau quan ly
cla Cong ty.

. Hang tén kho

Hang tBn kho dugc ghi nhdn ban dau theo gid g6c bao gdm: chi phi mua, chi phi ché& bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh déco
duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban d3u. Sau ghi nhan ban d3u, tai thoi diém 13p Bdo céo tai chinh néu gid tri
thu3n cé thé thyc hién dugc clia hang tn kho thép hon gid g6c thi hang tdn kho dugc ghi nhin theo gid trj thulin c6 thé thyc hign duorc.

Gi4 trj hang t&n kho dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xédc dinh gid tri san phim dé& dang cudi ndm:

Chi phf san xudt kinh doanh d& dang dugc tap hop theo tirng cong trinh chura hoan thanh hodc chua ghi nhdn doanh thu, twong rng véi khéi lugng
cdng viéc cdn d& dang cudi ném.

. Tai san ¢8 dinh

A e s
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.15

2.16

2.17
a)

Tai san ¢8 djnh hitu hinh, tai san c8 dinh vé hinh dugc ghi nhin ban d3u theo gid géc. Trong qua trinh sir dyng, tai san c8 dinh hiru hinh, tai san ¢
dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luf ké va gié trj con lai. Khdu hao dugc trich theo phuong phédp dudng thang.

Kh&u hao tai sén c8 dinh dugc trich theo phuong phdp dudng thing véi thoi gian khdu hao dugc wéc tinh nhu sau:

- Nha clra, vat kién tric 05 -30 ndm
- May méc, thiét bj 05-10 ndm
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 10 ndm
- Thiét bj, dyng cu quan ly 03-05 nam
- Phin mé&m quan ly 03-05 nam

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi d3 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh clia nhigu ndm tai chinh dugc hach todn vao chi phi tra trudc dé phan
b8 dan vao két qué hoat ddng kinh doanh trong céc ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trwdc dai han vao chi phf sdn xuét kinh doanh tirng ndm tai chinh duwgc cén cl vao tinh chit, mirc dd tirng loai chi phi
dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bé hep ly. Chi phi tra truéc dugc phan bd din vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap duéng
thang.

. Céc khodn ng phai trd

Céc khoan ng phai trd dugc theo dbi theo ky han phai trd, d8i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu t8 khac theo nhu cdu quan ly cia
Cong ty.

. Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gid trj khodn n@ phai tra thué tai chinh 13 t8ng s6 tién phai trd dugc tinh bang gid tri hién tai ciia khodn thanh toén tign thué t8i thiéu hodc gid tri
hop ly cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo tirng ddi tugng cho vay, tirng kh& udc vay ng va ky han phai tra clia cac khodn vay,
no thué tai chinh. Tredng hop vay, ng bng ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc ti€p dén viéc dau tu xdy dung
hoic san xu&t ti san d& dang dugc tinh vao gid tri cla tai san d6 (duwgc von hod) khi cé dl céc digu kién quy dinh trong Chudn myc K€ todn Viét
Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d8i véi khoan vay riéng phyc vy viéc xdy dyng tai san c8 dinh, bt dong san diu tu, I5i vay dugc vén hoa ké ca
khi théi gian xdy dyng dudi 12 thang.

. Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhdn truedc nhu: s8 tign cla khach hang da tra tredc cho mét hodc nhigu ndm tai chinh v cho thué tai
san, khoan I3i nhan trudc khi cho vay v8n hodc mua cic cdng cu ng va cc khodn doanh thu chua thyre hién khac nhu: chénh léch gilta gid bén hang
tra cham, tra gép theo cam k&t véi gia ban tra tién ngay, khodn doanh thu twong (ng véi gid trj hang héa, dich vy hodc s& phai chiét khdu giam gid
cho khach hang trong churong trinh khich hang truyén théng...

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy hodc Doanh thu hoat dgng tai chinh theo s6 tien dugc xac
dinh phtu hgp vdi tirng ndm tai chinh.

. V8n chi s& hiru

Vén d3u tu clia chli s& hiru dugc ghi nhan theo s8 vén thyrc gép clia chl s& hiru.
Loi nhudn sau thué chura phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phan chia Igi nhudn hodc xr
ly 16 cia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cung cdp dich vy dugc ghi nhan khi ddng thei thda mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong d8i chdc chén;

- C6 kha ndng thu duoc i ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vy d6;

- Xac dinh dugc phin cong viéc d3 hoan thanh vao ngay 13p Bang can ddi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao djch cung cdp dich vy do.

Ph3n cdng viéc cung cdp dich vy d& hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phép dénh gid céng viéc hoan thanh.

Doanh thu hogt déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién I3i, tién ban quyén, c8 tirc, Igi nhudn dugc chia va cac khodn doanh thu hoat dong tai chinh khic dugc ghi nhan khi thoa
man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ndng thu duoc lgi fch kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén.

. Gia v8n hang bén

Gi4 v8n hang bén trong ky dugc ghi nhan phi hgp véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam béo tuén thi nguyén tic than trong. Céc tredng hop
hao hyt vét tu hang héa vuret dinh mire, chi phi vugt dinh mic binh thudng, hang tdn kho bj mat mét sau khi da trir di phén trach nhiém cla tap
thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan ddy dd, kip thei vao gid v8n hang bén trong ndm.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phf hogc céc khoan 13 lién quan dén cac hoat ddng dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay v8n;

- Céc khoan 18 do thanh Iy, chuy&n nhugng chitrng khodn ngdn han, chi phi giao dich bdn chirng khoén;

- Dy phéng gidm gié chirng khodn kinh doanh, dy phong t8n that du tu vao don vi khéc, khoén 18 phat sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia h&i dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng s& phat sinh trong ndm khéng bl trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

. Thu&

Tai san thué thu nhap hodn Iai va Thué thu nh3p hoan lai phai tra



b)

2.18

a)

b)

Tai san thué thu nhdp hodn lai dugc xéc dinh dya trén téng chénh léch tam thei dugc khdu trir va gid tri duge khdu trir chuyén sang ndm sau cla
céc khoan 18 tinh thué va wu dai thué chua sir dung. Thué thu nhap hodn lai phai tr3 dugc xéc dinh dya trén cic khoadn chénh léch tam thdi chiju
thué.

Tai san thué TNDN hodn lai va Thué thu nhap hodn lai phai trd dugc xdc dinh theo thué sust thu€ TNDN hién hanh (hodc thué sudt dy tinh thay déi
trong twong lai néu viéc hoan nhap tai san thué thu nhdp hodn lai hodc thué thu nhdp hodn lai phai trd ndm trong thdi gian thué sudt méi cé hiéu
Iyc), dyra trén cdc mirc thué sudt va ludt thué cé hiéu lyc vao ngay két thic ndm tai chinh.

Tai san thué thu nh3p hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dugc bu trir khi 13p Bang can ddi ké toan.

Chi phi thu& TNDN hién hanh va Chi phi thu€ TNDN ho3n lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhip chju thué trong ndm va thué sudt thué€ TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.
Chi phi thué€ TNDN hodn lai dugc xdc dinh trén co s& s8 chénh léch tam thei dugc khiu trlr, s6 chénh léch tam thoi chju thué va thué suit thué

TNDN.

Khéng bu trir chi phf thué€ TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi |2 lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soét hodc cé dnh hudng déng ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh
sach tai chinh va hoat déng. Cic bén lién quan clia Céng ty bao gém:

- C4c doanh nghiép tryc tiép hay gidn ti€p qua mdt hodc nhidu trung gian cé quygn kiém soat Céng ty hodc chju sy kiém soat clia Cdng ty, hodc
cling chung sy kiém soét véi Céng ty, bao gdm ca cdng ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gidn ti€p ndm quygn biéu quyét clia Cong ty ma cd anh hudng déng ké d8i véi Cong ty, nhitng nhén sy quan ly cha

chét clia Cong ty, nhitrng thanh vién mjt thiét trong gia dinh cla cic cd nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cic ¢4 nhan néu trén nim tryc tiép hodc gidn tiép ph3n quan trong quygn biéu quyét hodc ¢ anh hudng dang ké téi Cong

ty.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé ctia céc bén lién quan dé phyc vy cho viéc I3p va trinh bay Bao céo tai chinh, C8ng ty chu y téi ban chat cia mdi

quan hé hon 13 hinh thire phép ly clia cac quan hé dé.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tien mit

Tién glri ngdn hang khong ky han
Tién dang chuyén

Cac khoan tuwong duong tién

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

D3u tv ndm gitr dé€n ngay dédo han
S8 cudi ndm

S8 cudi ndm

S8 dau ndm

VND
616.325.129
374.098.942

VND
33.000.000
7.204.253.641

990.424.071

7.237.253.641

S8 ddu ndm

Gid gbc

Gi tri ghi s6

Gié gdc

Gia trj ghi s8

VND
D3u tw ngdn han 1.500.000.000
Tién gli c6 ky han 1.500.000.000
- Trai phiéu -
- Cac khoan dau tu -
khac
Pau tu dai han -
- Tién glri cé ky -
han
- Trai phiéu -
- Céc khoan dau tu -
khéc

VND
1.500.000.000

1.500.000.000

VND

1.500.000.000

1.500.000.000

Chirng khodn kinh doanh

Dau tw gép vdn vao don vj khic

S8 cudi ndm

S8 diu ndm

Gié géc

Dy phong

Gié gbc

Dy phong

VND
DAu tu vao Cong ty lién doanh, lién két

Céng ty CP KT va NCPT
Théng Long

420.000.000

Diu tw vao don vj khac

Cong ty CP UNIK Xanh 279.989.788.664

VND

(420.000.000)

(79.908.534.098)

VND

420.000.000

279.989.788.664

VND

(420.000.000)




a)

b)

a)

b)

280.409.788.664

(80.328.534.098)

280.409.788.664

(420.000.000)

(*) Cong ty chua xac dinh gid tri hgp ly clia céc khoan dau tu tai chinh nay do Chu#n myec K& todn Viét Nam, Ché& dd K& todn doanh nghigp Viét Nam

chua cé huéng din cy thé vé viéc xdc dinh gid trj hop ly.

Vinh

. PHAI THU CUA KHACH HANG
S8 cudi ndm S8 dau ndm
VND VND
Ngén han
- Céng ty C8 phan Chirng khodn MB 219.236.281
- Nguyén Thyy Chinh 125.000.000
- Céng ty CP thuong mai va dich vy Vinapros 92.417.935
-Céngty c6 phan Lizen 27.343.272
- Cong ty TNHH mot thanh vién tai chinh cng dong 31.364.170
-Céng ty c8 phin bit dong san Bau troi viét 34.613.766
-Céngty cd phin céng nghé thdng tin Déng Nam A 58.503.852
-Cong ty cd phin phat trién dich vy vién théng ITC 81.350.875
- Cong ty TNHH NTT Data DVS 117.666.860 1.080.000
- Phai thu clia khdch hang khéc 133.055.342 379.135.745
483.898.137 816.869.961
Dai han
- Cong ty TNHH Giai phdp Truyén théng A Chéau 113.763.131 113.763.131
113.763.131 113.763.131
. TRA TRUGC CHO NGU'D1 BAN
S8 cudi ndm S8 dau ndm
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngén han
- Cong ty CP DV TM va BT - 86.184.000 -
Dong Nam A
- Céng ty TNHH dau tu va 66.000.000 66.000.000
phét trién thuong mai Nam
Hai
- Cong ty CP Tu van Handic - 71.648.500 - 71.648.500 -
DT va PT Nha Ha Noi
- Céng ty TNHH phong chéy 472.657.441 - -
chira chdy Ha Noi
- Tra trudc cho ngudi bén 39.839.900 - 27.744.521 -
khéc
650.145.841 - 251.577.021 -
. PHAI THU KHAC
S8 cudi ndm S8 dau ndm
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngén han
Tam Ung 782.906.590 - 1.231.974.571 -
Phai thu khac: 2.125.000.000 2.180.000.000
- Céng ty TNHH BT PT Céng 2.000.000.000 - 2.000.000.000 -
nghé va Djch vy Tri Anh
- Phdi thu khdc 125.000.000 - 180.000.000 -
2.907.906.590 - 3.411.974.571 -
Dai han
- Khéch hang djch vy cua 36.514.108.856 - 38.518.811.771 -
TsSC .
- Cbng ty TNHH Phuong 5.869.194.889 - 5.869.194.889 -
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- Phdi thu khdc 954.293.272 (479.505.741) 954.293.272 (479.505.741)
43.337.597.017 (479.505.741) 45.342.299.932 (479.505.741)
8 . HANGTON KHO
S8 cudi ndm S8 ddu ndm
Gid gbc Dy phong Gid gbc Dy phong
VND VND VND VND
Hang hod - - 119.240.000 -
- - 119.240.000 .
9 . TAISAN DO DANG DAI HAN
S8 cudi ndm S8 dau ndm
VND VND
Xay dyng co’ ban d& dang - 364.411.200
- Dy 4n cai tao vach ngén nha vé sinh tda nha Thing Long - 364.411.200
> 364.411.200
10 . TAISAN CO BINH HO'U HINH
Méy méc Phuong tién van Thiét bj, dung cu
Nha cira, vét kién tric thiét bj tai, truyén din quén 1y Cong
VND VND VND VND VND
Nguyén gid
Sé du déu ky 203.672.018.429 186.400.000 1.578.272.637 208.589.054 205.645.280.120
S6 dur cubi ky 204.128.555.429 186.400.000 1.578.272.637 208.589.054 206.101.817.120
Gi4 trj hao mon liy ké
Sé du dau ky 92.961.349.649 124.266.680 591.852.240 151.976.949 93.829.445.518
- KhAu hao trong ky 3.323.767.431 37.280.004 197.284.080 21.914.364 3.580.245.879
$6 du cudi ky 96.285.117.080 161.546.684 789.136.320 173.891.313 97.409.691.397
Gi4 trj con lai
Tai ngay déu ky 110.710.668.780 62.133.320 986.420.397 56.612.105 111.815.834.602
Tai ngay cubi ky 107.843.438.349 24.853.316 789.136.317 34.697.741 108.692.125.723
11 . TAISAN CO DINH VO HINH
Phan mé&m mdy
tinh Ccong_
VND VND
Nguyén gid
S8 du d&u ndm 70.000.000 70.000.000
$8 du cudi ndm 70.000.000 70.000.000
Gi4 trj hao mon Iy k&
$8 du diu nim 70.000.000
- Kh&u hao trong ndm - -
$8 du cudi ndm - 70.000.000
Gid trj con lgi
Tai ngdy dau ndm 70.000.000 -
Tai ngay cudi ndm 70.000.000 -
12 CHI PHI TRA TRU'GC
S8 cudi ndm S8 d3u ndm
VND VND
a) Ngin han
Chi phi tra truéc ngdn han khac
b) Dai han
Chi phf tra trudc dai han khéc 875.577.626 1.009.064.711
875.577.626 1.009.064.711
12 . TAISAN KHAC
S8 cudi ndm S6 dau nam
Dai han VND VND
Cac khoan dit coc: 41.000.000 401.000.000
- 400.000.000

Céng ty CP Unikare



Céng ty tai chinh TNHH MTV Céng Ddng 37.500.000 -
Nguyén Thj Hod - Bt coc thué nha di bdo vé 2.500.000 -
Khdc 1.000.000 1.000.000
41.000.000 401.000.000
13 . PHAITRANGUO BAN
S8 cudi ndm S8 ddu ndm
S8 ¢6 kha ndng trd
Gid trj_ ng Gid trj S8 cd kha ndng trd ng
VND VND VND VND
a) Ngén han
1. Phai tra ngudi ban ngén han 2.321.667.028 - 6.813.905.217
Céng ty CP Unikare 1.159.452.055 - 4.042.654.815 -
Céng ty TNHH MTV DV TV - 1.818.574.035 -
Doanh nghiép Unik
Céng ty dién lyc Thanh Xuén 172.714.701 - =
Phdi trd cdc déi twgng khdc 989.500.272 - 952.676.367 -
2. Khéch hang toa nha tra - - 6.717.825
trudc
3. Phai trd ngudi lao dong 1.128.495.159 - 181.215.000
4, QuY khen thudng phuc lgi 416.637.160 - 416.637.160
3.866.799.347 7.418.475.202
b) Dai han
COng ty TNHH Cét Lam 363.050.578 - 363.050.578 -
363.050.578 - 363.050.578 -
14 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC
£ by A
S6 phai thu diu & phai np ddu S& phai ndp S0 44 thyc S6 phai thu
nim nim trong nim ngp/bu trir 31/12/2023 S phai ndp 31/12/2023
VND VND VND VND VND VND
- Thué GTGT
dugc khdu trir 5.417.266.460 3.822.263.383 1.154.459.963 2.749.463.040
- Thué GTGT dau
ra ndp thira 209.764 209.764
- Thué TNDN 174.822.107 104.300.121 104.101.392 174.623.378
- Thué TNCN 33.325.666 198.935.661 164.050.228 68.211.099
- Thué nha dét,
tién thué dat 392.970.524 392.970.524 -
- Phi, 1& phi va cac
khoan phai nép
khéc 3.000.000 3.000.000 -
Cong 5.592.298.331 33.325.666 4.521.469.689 1.818.582.107 2.924.296.182 68.211.099

Quyét toén thué clia Cong ty s& chju sy kidm tra clia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va céc qui dinh vé thué déi vdi nhiéu logi giao dich khac
nhau cé thé dugc gidi thich theo nhigu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan

thué.

15 . DOANH THU CHUA THYC HIEN

Dai han
Doanh thu nhdn trudc

16 . PHAITRA KHAC

S8 cudi ndm

S8 ddu ndm

VND

72.210.010.706

VND

74.315.755.453

72.210.010.706

74.315.755.453

S8 cudi ndm

S6 dau ndm




VND VND
a) Ngin han
Huynh Minh Thanh - 7.300.000.000
CAng ty CP Unik Holdings 300.000.000 5.100.000.000
300.000.000 12.400.000.000
b) Dai han
Cong ty CP Chirng khodn Ngén hang Sai Gon Thuong Tin (*) 172.598.602.945 172.598.602.945
Céng ty CP Chirng khodn MB (**) 36.442.781.334 38.444.612.859
Cong ty CP Unikare (***) 46.000.000.000 46.000.000.000
Nhan ky quy, ky cugc dai han 6.128.295.247 6.535.842.372
261.169.679.526 263.579.058.176
(*) Tai ngay 31/12/2023, s6 tién Céng ty CP Dau tu Tai chinh Thing Long cdn phai tra cho Céng ty CP Chirng khodn Ngén hang Sai Gon Thuong tin
lién quan dén cic hgp dbng sau:
- N¢ géc theo hgp ddng hop tdc dau tu s8 24062011/HTDT/2011/TLI-SBS ngay 24/06/2011 la 129.317.500.000 dong;
- N 13i hop ddng hop tac ddu tu s6 24062011/HTDT/2011/TLI-SBS ngay 24/06/2011 |3 43.081.102.945 ddng;
- Phdi tra khac 200.000.000 ddng.
(**) Cac hop dBng hop téc d3u tu s& 3012/2009/HDHT/TLI-TSC ngay 30/12/2009, hop ddng hep téc dau tu s§ 0503/2010/HTDT/TLI-TSC ngay
05/03/2010 va hgp ddng hop tic ddu tv s& 2511/2010/TLI-TSC ngay 25/11/2010 v& viéc Cong ty CP Dau tu Tai chinh Thang Long va Céng ty CP
Chi*ng khoén MB phéi hgp gép v8n dau tu chirng khoan.
(***) Hop ddng HTDT vé viéc khai thac tda nha Thing Long 56 1003/2022/HDHTDT/TLI-UNIKARE
17 . VAY VA NQ THUE TAI CHINH
S8 ddu ndm S8 trong ky S8 cudi ndm
S8 co kha ndng tra S8 c6 kha nang
Gid trj ng Tang Gidm Gia tri tra ng
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngédn han, No' dai
han dén han trd
Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam
a) Vay dai han
Ngdn hang TMCP Ky
thuong Viét Nam 29.700.000.000 29.700.000.000 20.800.000.000 8.900.000.000
Ong Phgm Trudng Giang 8.000.000.000 8.000.000.000
Ong Nguyén Minh Trf 3.000.000.000 3.000.000.000
Ba Trén Nguyét Minh Thu 2.000.000.000 2.000.000.000
Ba Hdng Cdm Tu 7.800.000.000 7.800.000.000
29.700.000.000 29.700.000.000 20.800.000.000 20.800.000.000 29.700.000.000 -
Khoan n¢’ dén han tra
trong vong 12 thing
Khoan n¢’ dén han trd
sau 12 théng 29,700.000.000 29.700.000.000  20.800.000.000 20.800.000.000  29.700.000.000

Théng tin chi tiét lién quan d&n cic khoan vay

(*) Hop dBng tin dung s6 MMD2016471/HDTD ngay 31/12/2016, véi céc diu khoan chi tiét sau:
+ Han muc tin dyng: 120.000.000.000 ddng;

+ Muc dich vay: Mua lai quy&n khai thac 13 san vén phong tai tda nha Thing Long Tower clia Cong ty CP Dich vy, Thuong mai va Pau tu Sao

Thay;
Thoi han clia hgp ddng: 10 ndm ké tir ngay giai ngén;

L&i sudt cho vay: L3i sudt tha ndi theo quy dinh tai Kh& wéc Nhin ng dugc I3p tai tirng 13n rat vén vay;

+ S8 du ng géc tai thdi diém ngay 31/03/2023 |3: 8,900,000,000 dong

+ Cac hinh thirc bio d3m ti8n vay: Tai sin ddm bao |3 Quy8n tai s3n phét sinh tir hgp ddng thué bat ddng san dugc quy dinh cy thé tai Hop

ddng thé chdp s6 MMD2016472/HDTC ngay 31/12/2016.

(*) Hop ddng vay v8n ca nhan s 01/2023/ HDVV/P1 - CN - Ong Pham Trung Giang ngay 14/03/2023, v6i diu khoan chi tiét sau

+ Gi4 trj khodn vay: 8,000,000,000 d8ng

+ Muc dich vay: Tra n¢ cho ngén hang TCB

+ Thoi han vay: Tir ngay gidi ngan dén ngay 31/12/2026
+ L&i sudt cho vay: Bing I3i sudt NH TCB - 3%

(*) Hop ddng vay vén ca nhan s8 02/2023/ HBVV/P1 - CN - Ong Nguy&n Minh Trf ngay 14/03/2023, véi diu khodn chi tiét sau

+ Gi4 trj khodn vay: 3,000,000,000 ddng



+ Muyc dich vay: Tra ng cho ngén hang TCB
+ Thoi han vay: Tir ngay gidi ngan dén ngay 31/12/2026
+ L&i sudt cho vay: Bang I3i sudt NH TCB - 3%

(*) Hop ddng vay vén c4 nhan s& 03/2023/ HBVV/P1 - CN - Ba Tran Nguyét Minh Thu ngay 05/04/2023, véi didu khoan chi tiét sau

+ Gi4 trj khoan vay: 2,000,000,000 d8ng
+ Muyc dich vay: Tra n¢ cho ngén hang TCB
+ Thoi han vay: Tir ngay gidi ngan dén ngay 31/12/2026
+ L3i sudt cho vay: Bang |3i sudt NH TCB - 3%
(*) Hop ddng vay v8n c4 nhan s& 04/2023/ HDVV/P1 - CN - Ba D3ng Cdm Td ngay 05/10/2023, véi didu khoan chi tiét sau
+ Gid trj khoan vay: 2,000,000,000 ddng
+ Muyc dich vay: Trd n¢ cho ngén hang TCB
+ Thoi han vay: Tir ngay gidi ngan dén ngay 31/12/2026
+ L3i sudt cho vay: Béng 13i sudt NH TCB - 3%
(*) Hop ddng vay vén c4 nhan s& 05/2023/ HBVV/P1 - CN - Ba D3ng Cim Td ngay 02/11/2023, véi didu khoan chi tiét sau
+ Gid tri khoan vay: 3,800,000,000 ddng
+ Muc dich vay: Tra ng cho ngén hang TCB
+ Thoi han vay: Tir ngay gidi ngan dén ngay 31/12/2026
+ L&i sudt cho vay: Béng 13i sudt NH TCB - 3%
(*) Hop ddng vay vén ca nhan s& 06/2023/ HBVV/P1 - CN - Ba D3ng Cim Tu ngdy 14/12/2023 véi didu khoan chi tiét sau
+ Gi4 trj khodn vay: 2,000,000,000 ddng
+ Muc dich vay: Tra n¢ cho ngén hang TCB
¥ Thoi han vay: Tir ngdy gidi ngan dén ngay 31/12/2026
+ L&i sudt cho vay: Bang I3i sudt NH TCB - 3%

18 . VON CHU SO’ HO'U
a) Bang d&i chi€u bién ddng clia v8n chl s& hiru
Vén dau tu cla chu Quy khéc thudc vén Loi nhuén chua
s& hitu Quf d3u tu phat trién chli s& hitu phén phéi Cong
VND VND VND VND VND
$8 du dau ndm trudc 100.000.000.000 2.221.366.960 585.890.074 (39.362.288.410) 63.444.968.624
L3i/L8 trong ndm 4.731.236.325 4.731.236.325
S8 du cudi ndm truéc 100.000.000.000 2.221.366.960 585.890.074 (34.631.052.085) 68.176.204.949
$8 du ddu ndm nay 100.000.000.000 2.221.366.960 585.890.074 (34.631.052.085) 68.176.204.949
L3i/L5 trong ndm (73.735.473.062) (73.735.473.062)
$8 du cudi ndm nay 100.000.000.000 2.221.366.960 585.890.074 (108.366.525.147) -5.559.268.113
b) Chi tiét vén d3u tu cGia chi s& hiru
Ty 1& S8 cudi ndm Tylé Piu ndm
(%) VND (%) VND
Ong Trén Chi Diing 44,36% 44.356.150.000 43,86% 43.856.150.000
Céng ty ¢8 phan Unik Holdings 2,60% 2.600.000.000 0,00% -
Céng ty Tai chinh CP HANDICO 10,00% 10.000.000.000 10,00% 10.000.000.000
Céng ty c8 phén Pau Tu Ha Binh 5,60% 5.600.000.000
Ba Nguyén Thj Mai Chi 10,66% 10.655.000.000 5,06% 5.055.000.000
Ba Tran Thj Thuong 5,00% 5.000.000.000 5,00% 5.000.000.000
Ba Tran Hoang Ly 16,61% 16.608.850.000 26,61% 26.608.850.000
Ong Tran Tudn Anh 7,40% 7.400.000.000
Ba Lé Thj Oanh 1,25% 1.250.000.000
Ong Tran Thé Son 1,04% 1.040.000.000
Céc c8 dong khac 1,09% 1.090.000.000 3,88% 3.880.000.000
100% 100.000.000.000 100% 100.000.000.000
19 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VY
Nam nay Nam trudc
VND VND
Doanh thu cung cdp dich vy 39.880.050.732 38.567.815.952
Doanh thu hgp ddng xay dyng - “
- Doanh thu cia hgp déng xdy dyng dugc ghi nh@n trong ndm - -
- T8ng doanh thu lu ké cia hgp ddng xdy dyng duwerc ghi nhén dén thoi diém Igp
bdo cdo tai chinh - -
39.880.050.732 38.567.815.952
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. GIA VON HANG BAN

Gid v8n cua dich vy da cung cdp

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

L3i tién gtri, |3i cho vay
Doanh thu hoat d§ng tai chinh khac

. CHI PHI TAI CHINH

L3i tign vay
Chi phi tai chinh khac

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi @8 dung vén phong

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san c8 dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dy phong

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khic bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh ly tai sn c8 dinh
Tign phat thu dugc, dugc thudng, bdi thudng
Thu nhdp khéc

. CHI PHI KHAC

Gid trj con lai va chi phi tir nhugng béan, thanh ly tai san c8 dinh

Céac khoan bj phat
Chi phf khac

# CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt déng kinh doanh chinh
Téng lgi nhuén ké toén trudce thué

Céc khoan diu chinh téng

- Chi phi khéng hop I€

Céc khoan diéu chinh giam

- Chuyén I8 cdc ndm trudc

Thu nhép chju thué€ TNDN

Thué sudt thué TNDN
Chi phi thu€ thu nh3p doanh nghiép hién hanh

Ndm nay Nam trudc
VND VND
17.998.716.677 20.908.623.758
17.998.716.677 20.908.623.758
Nam nay Nam trudc
VND VND
24,488.883 50.761.897
180.000.000 312.054.795
204.488.883 362.816.692
Nam nay Nam trudc
VND VND
9.093.738.931 8.959.591.010
79.908.534.098 -
89.002.273.029 8.959.591.010
N3am nay Nam trudc
VND VND
406.785.175 25.057.051
3.840.856.869 1.085.524.851
409.727.931 699.046.476
5.046.320 4.870.047
113.763.131
353.983.828 1.654.400.392
1.393.697.270 162.394.291
6.410.097.393 3.745.056.239
Ndm nay Nam trudc
VND VND
210.180.975 3.853.782
4.967.862 54.645.456
215.148.837 58.499.238
Ndm nay N3m trudc
VND VND
257.249.465
474.932 180.000.001
257.724.397 180.000.001
N3m nay Nam trudc
VND VND

(73.531.037.267)
377.724.397
377.724.397

(73.153.312.870)

5.280.769.235
180.000.001
180.000.001
(2.689.378.673)
(2.689.378.673)
2.713.104.684
20%
549.532.910



27 . NHO'NG SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic nim tai chinh ddi héi dugc digu chinh hay cdng bé trén Bdo cdo tai chinh nay.

28 . NGHIEP VY VA S8 DU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Céng ty ¢b céc giao dich phét sinh va s& du tai ngay két thic ky ké todn véi cic bén lién quan nhu sau: (riéng ddi véi cic khodn vay véi céc
bén lién quan dugc néu chi tiét tai thuy&t minh s8 17.)

S8 du tai ngay két thuc ky ké todn:

M&i quan hé N3m nay N&m trudc

VND VND

Dau tu vao don vi khac 279.989.788.664
Cdng ty CP UNIK Xanh Cong ty lién két 279.989.788.664

29 . S8 LIEUSO SANH

S8 liéu so sanh |2 s6 liéu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thdc n

Bui Vigt H3 Pham Thi Hanh S Minh iR

Ngui lap K& toan trudng T6ng Giadm déc

Ha N§i, ngay 29 thdng 03 ndm 2024

10






